Commune de Saint-Pere Marc en Poulet

Révision du Plan Local d'Urbanisme

LE PLU : MODE D'EMPLOI

Qu'est-ce que le PLU ? Les étapes de la procédure

Le BlemilecalelUrbemisime est(E

; Diagnostic du territoire
undaatimenl sirat
ol I aborde les aspects démographiques, économiques,
présente une analyse urbaine, paysagere,

environnementale...
I permet de disposer d'une connaissance approfondie du
territoire et d'identifier les enjeux de son évolution.

‘ Elaboration du Projet d'Aménagement et de
Développement Durables (PADD)

La PADD est le document politique du PLU. Il répond aux

enjeux identifiés dans le diagnostic, en fixant les grandes

orienfations du projet communal en termes d'aménagement

du teritoire.

‘ Traduction réglementaire du projet

Le projet tenitorial de la commune est ensuite élaboré plus en
details et traduit par des régles d'aménagement et de
construction. Trois documents fixent ces regles :

Le plan de zonage qui délimite notamment les différentes
zones : Urbaines, A Urbaniser, Agricoles, Naturelles.

Le reglement écrit fixe les régles pour chagque zone et les
dispositions spécifiques.

CONNETVE

Les Orientations d'Aménagement ef de Programmation
(OAP) précisent 'organisation de certains secteurs : dessertes,
mesures d'intégration paysageére, programme de logements...

‘ Arrét du projet de PLU

Lorsque I'élaboration du projet de PLU est terminée, ce dernier
est arété en Conseil Municipal. I est alors transmis aux
Personnes Publiques Associées, c'est-G-dire : services de I'Etat,
Sainf-Malo Agglomération, Chambre d'Agriculture, départe-
ment, ... Elles disposent de 3 mois pour donner leur avis.

‘ Enquéte publique

C'est le projet tel qu'il a été arrété en Conseil qui est soumis &
enquéte publique. L'enguéte permet au public de s'exprimer
librement sur le projet de PLU, et de rencontrer le commissaire
enquéteur, chargé de mener cette enquéte.

‘ Approbation du PLU

Le PLU, modifié si nécessaire pour prendre en compte les
observations formulées lors de l'enquéte, est approuvé pour
etfre rendu ocpposable.
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DIAGNOSTICET PADD

Les points-clés du diagnostic

; ; QOrientation n®1':
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| Equipements :

Equipements scolaires : beaucoup d'enfants scolarisés & St-Malo, capa-
cité suffisante.

Equipements sportifs existants satisfaisants mais & adapter au vu du déve-
loppement envisage

Projet d'extension du réseau assainissement, vers St-Jouan des Guéréts

| Un territoire étendu :

Présence de hameaux

Prédominance de la voiture dans les déplacements domicile-travail,
majorité des trajets vers St-Malo

Absence d'itinéraire cyclable sécurisé

| Bourg & « échelle humaine » (1 km) :

Déplacements doux faciles, 600 m
max pour rejoindre le coeur de bourg
Cheminements existants qui permet-

tent des raccourcis

Isochrone : parcours de 10 min &
pieds depuis le coeur de bourg

Les orientations du PADD
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S'assurer de la concordance entre le
développement démographique et le
niveau d'équipement :
Equipements scolaires et parascolaires
t de loisirs
d'énergie et  communications

numériques

Préserver et développer les liaisons
douces sécurisées dfin de réduire la
demande énergélique et limiter les gaz
a effet de serre :

Entre les points d'attrait : bourg, forl, aire de

covoiturage, espaces d'act

Au sein méme du bourg : préserver les
chemins existants, prévoir des liaisons sur les
nouveausx secleurs de developpements, liaisons

vers les commerces el équipements.

Encourager les modes de transports
alternatifs & la voiture:

Favoriser linfermodalité

Agrondir les capacités d'accueil de f'aire de
covoiluroge

fransport  en

Renforcer les capacités de

commun

Algller Déco
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DIAGNOSTIC ET PADD

Les points-clés du diagnostic

[ Un'coeuride bourg en phase de redynamisation

riancelcntalis

| “Uniprojet de ZAC qulintegre Uneiréflexion surle dévelop-
pement alléchelle dulbourg::

| Attractivité de la commune :
Reprise de la croissance démographique, liée & I'accueil de population par
des constructions nouvelles

Arrivée de jeunes actifs avec enfants + naissances par la suite

| Part importante des 45-59 ans :
Vieilissement & anticiper

Pas que des primo accédants dans les nouveaux logements

| Importance de I'activité agricole sur la commune :

20 % des emplois offerts sur la commune
Un fort pourcentage du territoire communal en termes d'occupation du sol

Qualité agronomique des terres, notamment maraichéres

| Commune résidentielle :

Peu d'emplois surla commune
La majorité des actifs péréens travaille & St-mMalo
Pas de vocation & accueilllir des activités industrielles et activités de grande

ampleur

Nsqintpére

Les orientations du PADD

Qrientationin®2
Conforter le bourgicomme pole de vie principal

Refrouver Unicceur de bourg vivant

1en s U

Renforcer les  continuites: et la
aoherence enfireles developpements
urbdins et'le

i Hintes

Sillrites eles e lsans e apites

Concenfrerllaccuell deipopulation sur
le/bourg

Orientation n°3 :
Assurer un développement optimisé, qui réponde a

tous les besoins
Favoriser la diversification de I'offre en
AL TP o b ok i logements :

Pour des populations diverses : personnes égées,
familles, personnes en sifuation de handicap...
Diversité des typologies

Toifte des parcelles variée

Maitriser les développements résidentiels
pour garantir  une consommation
modérée d'espace :

Préserver les espaces agricoles

Favoriser {'optimisation du foncier a I'intérieur
des enveloppes urbaines établies

Extension maximale pour 'habitat 9 hectares
{Obligation du  Schema de Coherence

ferrifotiol)

Disposer d'espaces d'activités adaptés
Permettre la restructuralion voir 'extension des

activités existantes
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DIAGNOSTIC ET PADD

Les points-clés du diagnostic

| Un territoire attractif pour les loisirs

Le Fort de Saint-Pére :

A la porte du pays d'Aleth, c'est un lieu stratégique de projet
Rayonnement territorial large du site

Il crée la liaison entre Chéteauneuf et Saini-Pére Marc en Poulet

Inconvénients :
Mangue de visibilité du fort
Ligisons non valorisées entre le fort et le bourg

Problématique d'acceés lors de grandes manifestations

Le camping

Un camping ala croisée
des chemins des
principaux sites

touristiques de la région

ﬁSqinT Pére Novembre 2017

Les orientations du PADD

Orientationin®4 :
Conforter le Fort de Saini-Pere comme
pole dianimation etide loisirs

Inscrirelelfortidans une logigue culfurelle etidellolsirsia
|'échelle/du teritolre.

IR (e]

ai e aves (65 aclivifos

ciityealles atiela feisis

Rentorcer les llaisons' enire les afouts nalurels;
pafrimoniaux et lesiactivites culturelles et de loisirs
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Slassurer des possibilites: d'evelution! dulFort ide
Saint-Pere Marc en Poulet

NMotvalles activies constroctions nouvalles amenaaements;
SImeiaraionaaiaimnbihies

Anticiper lafinid!activite dusite de'llancienne carriere
fMutalicr Umespoee naltrelde losirs potuvant iceaUellircdns

agtiviles

Cette exposition vous présente les grandes conclusions du diagnostic
territorial réalisé sur votre commune, et les grandes orientations du
projet de PADD, éloboré par les élus en concertation avec les

Personnes Publiques Associées,




